PLAN LOCAL DOURBA

Approuve le 13 décembre 2005

Révision n°1 approuvée le 30 novembre 2011
Révision simplifiée n°1 approuvé e le 13 novembre
2013

Révision simplifiée n°2 approuvée le 24 février 2019
Révision simplifiée n° 3 approuvée le 17 mai 2022

NOTICE
DE LA REVISION DU PLU AU TITRE
DE LOARTI G34E L. 15¢

3mr ®vi sion du Plan Local doU]
simplifiees prescrite le 20 Septembre 2020

Notice de présentation de la révision simplifiée n° 3 du PLU de Bolbec
Service planification territoriale - Caux Seine agglo



TABLE DES MATIERES

Table des matieres

A. Notice de Présentation ........cccccccviiiiiiiiiices e e 3
1. Objet de la révision selon des modalités SImplifi€es .........ccccccvvviiiiiiiicces civvciiieeeeen, 3
2. Laprocédure de révision selon des modalités simplifiées .........cccccciiviiiiies i 4
3. Présentation des modifications et justifications ...........cccccciiiis s 5

X Le projet doext.ens.i.an.doéORL.L.. ... 6
X Les Modifications eNVISAGEES. ......cccoviiiiieiiiiiiieiiis e e 7
4, Et at i nit ioanemedt@u profete . N .V i kuiiiiiiiiiiiiies e, 11
X Biodiversité et milieuX NAtUrElS .........ccccevciiiiiiiiics e e 11

X Il mpact de |l a mise en Tuvre de |l a r ®v.i.s.i.obh5 si mpl i

5. Compatibilité du projet avec les documents CadresS .....cccccccccvvviiiiiiiiiiiiens eeeeeeeeeeeeee 17
X Avec la Directivet erri t ori al e ddAm®nagement..de...l OESt uai re
X Avec le Schéma de Cohérence Territoriale Caux vallée de Seine.............cccoeevveee 18

X Avec | e SDAGE du bassin de | a Seine..et..dg9 cour s

B. Les modifications & apporter au PLU .......ccccocoiiiiiiiiiiiiiices e ..20
1.  Modification du rapport de présentation .......ccccccoooviiiiiiiiiiiis e 20
2. Modification du réglement graphique ......ccccccceiiiiiiiiiiiiies e .20

La cr®ation ddéune Orientation ddAm®nagement .28t de Pr

Notice de présentation de la révision simplifiée n° 3 du PLU de Bolbec
Service planification territoriale - Caux Seine agglo



A. Notice de présentation

La présente révision selon des modalités simplifiées du Plan Lo ¢ a Urbashiéme (PLU)de Bolbec a pour
objetde faciliter | a r ®Bilnits@rt°itodegx@né®@rseailp,nold e®RIL8uelat repr i s
site de Baclair, permettant la création d e nombreux emplois sur le territoire .

Le projet doext en ORIlesurledite dd Baakain mécessiperdé renelre constructible les
parcelles cadastrées AE 52096 098 0 102 et 145. Les terrains sont actuellement classés en zone A

(agricole). | I sdagit ®gal e meadalignenmkert bais®glasseé a erder » Uonalisé en limite

Sudde la parcelle AE 205 dans la PLU de Bolbec. Celuic i a pour objectif |1 ddint®gra
boti ments dO6ORIL sur l e site de Baclair. Ainsi, au v
déplacer cet « alignement boisé a créer » sur la limite Sud de la parcelle AE 102 afin de conserver

| objectif de cet alignement, N savoir | i nt ®gr ati on
Baclair.

Afin de faciliter | a r®alisati oORIdiuestpécasgaiectde fdir@e xt ensi

évoluer le PLU pour permettre la constructibilité sur les parcelles AE 52896 698 8102 et 145, en les
classant en zone 2AUi « site de développement économique a vocation économique, industrielle,
tertiaire, artisanale et com merciale ». Les voies ouvertes au public et les réseaux présents a la
périphérie immédiate du site du projet ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
projeter.

Au regard du c od eetteccerredtioh est dorsidérés comm euner ®ducti on ddéune z
agricole, et r el " ve, par cons®quent, ddune proc®dure de r ®
modi fications envisag®es ne modifient pas | e Projet
(PADD) du PLU.

L6obj et d e heaporte @&wvnc asoatteinte aux orientations définies dans le Projet
dd Am®nagement et de D®vel oppement Durable (PADD) du P

Considérant :

- La loi SRU (13 décembre 2000) et ses trois volets portant sur la rénovation des documents
déur bani s me, Ite dreenlifaorxce®lmedchari t ® entre | es villes
politiqgue des déplacements au service du développement durable,

- Laloi UH (2 juillet 2003) qui vient ajuster la loi SRU,

- La Directive Territoriale de | 6EsCoamaseiel deéd BSteatnel
juillet 2006) qui fixe |l es orientations fondament
dd®quil ibre entre | es perspectives de d®vel oppeme
territoires,

- Le Schéma de Cohérence Territoriale Caux vallée de Seine approuvé le 26 mars 2013,
- Laloi ALUR (24 mars 2014),

- La 1l oi LAAAF (Loi dodAvenir pour | 6Agriculture, |6
- La 1| oi pour | a croissance, |l activit® @®i6(bi6®gal it
Macron).

- Loi ELAN du 23 Novembre 2018
Dans le cadre de cette révision selon les modalités simplifiées, les modifications portent sur
- Lerapport de présentation : modification des parties relatives aux justifications du reglement
écrit et graphiq ue,
- Leréglement graphique : modification du zonage co ncernant la zone 2AUi,
- La cr®ation ddéune Orientation d&éAm®nagement et de
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2. La procédure de revision selon des modalités simplifiee s

La procédure de révision selon des modalités simpli f i ®es a ®t ® retenue en appl.i
L15334 du code de | durbanisme car

- La modification d u classement des parcelles AE 52096 698 et 102 145 est considérée comme
une r ®duc tzone agricdl® u n e

- Les modifications apportées au PLU ne portent pas atteinte aux orientations définies par le
PADD

La commune de Bol bec ne compte pas de site Natura 20/
de communes ayant un site Natura 2000. La procédure de révision du PLU selon des modalités

simplifiées ne doi t donc pas faire |1 dobjet ddune ®valuatior
application des articles L104 -2, R104-2 et R104-18 aR10425 du Code de | durbani s me.
ell e doit °tre soumise 7 une demandepardcasPauprésudat i on e
| 6 a ué emvironhementale. Cette derniére a émis un avis en date du 29 Avril 2021 soumettant la

r®vi sion du Plan Local doUrbani sme ° ®valwuation envi
fait donc partie du dossier de révision.

Lé6®valuation envir onne ieginddances ducpoojatp der révision gar mapport
notamment aux enjeux <ewiwhneme@tale gpsavoir:l 6 Aut ori t ®

i La consommation des sols et | dactivit® agricole

i La biodiversité

U Lesressourceseneauet | es capacit®s ddassainissement dispo
0 Les émissions de gaz a effet de serre, les pollutions atmosphériques et sonores

U Les ®conomi ques do6®nergie dans |l es boOGti ments et |

Procédure de révision du PLU selon des modalités simplifiées

¥

Saisine de la
CDPENAF
+ Bilan de la concertation (pour STECAL
et
dispositions
loi Macron)

Délibération ddar r °t dePLp paol¢ €danseil Communautaire*

Examen conjoint des PPA

Concertation

Avant ouverture de | 6enqu°te

Enquéte publique
+Procesver bal de | a r®union ddexamen

+ Avis de la CDPENAF

APPROBATION

Par le Conseil Communautaire

*Délibération prise par le conseil communautaire, a la suite du transfert de la compétence
planification, le 27 mars 2017.
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3.

Le

Le Projet doAm®nagement et D®vel oppe

de Bolbec

Projet ddAm®nagement et d e Dl®ewe Babpcp eposensur 4Dur abl e

Orientations générales que sont :

La vallée comme site fondamental de reconquéte et de revalorisation

Fontaine Martine en tant que secteur de renouvellement urbain

Roncherolles en tant que site de développement de la ville

La plaine de la Jolie comme site de développement économique de la communauté de
communes du canton de Bolbec

cC

PROJET D’AMENAGEMENT ET |4 "0 il _—
{ DE DEVELOPPEMENT DURABLE e — — _—

Développer et améliorer I'offre en Iogmets Préserver, mettre en valeur la nature dans et autour de la ville

B Favoriser le renouvellement urbain ' - B Préserver le patrimoine arboré et les jardins remarquables
B Développer l'offre en logements wesen Mettre en valeur lariviére et lutter contre les inondations
BB Requalifier les secteurs d’habitats anciens ou dégradés Maintenir la vocation agricole des plateaux

Favoriser le rayonnement communal Faciliter les déplacements

Développer et conforter les activités économiques e Requalifier les liens vers le centre ville et
? Préserver les activités commerciale ® favoriser les déplacements doux
Répondre aux besoins en terme d'équipements Améliorer la desserte et la sécurité

Concernant le développement économique, le PADD indique que du fait de sa situation & proximité

del 6autorout e, Il e long dratluar eRDGEMEeS,t Bl bseecc t esutr pro
ddactivit®s ®conomi ques.
Faisant suite aune p®r i ode de d®sindustrialisation, la vill

nouvelles activités sur son territoire. D eux secteurs principaux sont retenus.
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Cesont:

-La zone ddactivit®s Saint Jean daedéveloppemdhestratdgiuee r et en
dans le Schéma Directeur de la Vallée du Commerce.

- Le secteur de Roncherolles, sur les terrains situés dans la pointe entre la RD6015et | 6avenue du
Mar ®c hal Joffre qui b®n®f i cient @ddéshbeiboh®eetodahbhicsat

-Oril est | 6entreprise |l a plus i mportante de Bol bec
développements prévus ou potentiels dans le centre-ville etauniveaudelazoneddact i vi t ®s de Ba

Le projet de révision est donc parfaitement intégré dans le PADD de la ville de Bolbec,
et ndéba donc aucune incidence sur ses ofr

x Le projet doébextension doORIL

La société ORIL Industrie souhaite exploiter un nouvel atelier de production des Flavonoides 90%
(principe actif du m®di cament Dafl onE) sur spn site

(Bo®©ti ment HK) " I 6arr°t depuis 2016.

Ce nouvel atelier de production des Flavonoudes 90%
GF1 (Batiment HB) déja en fonctionnement, et fera appel a un nouveau procédé de synthése

i mpliqguant | 8 utanoleneafacement dé & mongolime.

L6at el i er Gapdarité degproduationsdminuer au fur et a mesure de la montée en puissance
delanouvelleunitt de production du GF3 jusqudé”™ | darr°t compl et

De plus, ORIL Industrie a souhaité sécuriser ce nouveau projet industriel en le rendant autonome  par
rapport aux installations existantes sur le site de Baclair, a travers :

0O La cr®ation ddun nouveau parc solvants ;

G LO6i mplantation de nouvell e sseffluergstaguedx générés pasle de tr ai
futur atelier sur le site méme de Baclair comprenant une unité de méthanisation et une
statondet r ai t ement biologique afin de ne pas d®pendr
ORIL Industrie de Bolbec recueillant actuell ement les effluents du site de Baclair ;

U La valorisation comme combustible du biogaz produit au sein de la nouvelle unité de
méthanisation, permettant de diminuer la consommation de gaz nature |

Par ailleurs, le projet devrait se traduire par la créationd e 100 emplois équivalent temps plein sur le
site de Baclair doici 2025, soit une au(iBhemploygs i on de
actuellement sur le site).
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Plan des installations présentes a ORIL Baclair

Colonne de
lavage

Laboratoire
“ d’analyses
Station d'épuration (JA)
Méthanisation (JB)

Légende

[ Installations existantes réutilisées
[ Installations nouvelles

e Futur périmeétre du site

x Les modifications envisagé es

Chacune des modifications est présentée et justifiée ci -apres:

N La modification du classement des parcelles AE 52596 898 8102 et 145 :

Léentr@Ribai s@ projet ddextension (installation doéune n
de Baclair, sur les parcelles AE 52696 698 8102 et 145 qui font partie de ses réserves fonciéres .

Dans le PLU de Bolbec, les parcellesAE 52896 698 6102 et 145 sont intégrées au zonage agricole (A)
«zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles ». Le reglement de cette zone agricole ne permet seulement que « les constructions et
extensions 7 usagddddohabit®si dhrect emfaticle2)l i ®es ~ | dag

Afin de permettre | a r ®al i sati on du OQRIliljes hécedsaire Hedfara dvaluerger i s e
PLU pour permettre la constructibilité des parcelles AE 52696 698 8102 et 145.
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Ainsi, la présente révision simplifiée prévoit le changement de zonage de ces parcelles, zonées en A,
en2A Ui , -&drew k site de développement économique a vocation économique, industrielle,
tertiaire, artisanale et commerciale  ».

Le projet initial de la révision prévoyait le classement de IGensemble des parcelles citées ci-dessus en
zone 2AUi, toutefois afin de tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées etdu

commissaire enquéteur, la superficie de la zone 2AUi a été revue a la baisse.

Zonage applicable sur la zone de Bacla ir suite alarévision simplifiée n°2

N

[ Legende
® Mato 8 prosorver -+—

3¢ Biment agricols pawvant changer e destinaion

o restaurer (L 1230510 2

F 1 rotoger
CCmotacement roservé (L123-1:53 et R123-11d)
7 Eapaca boé clases
Espeos puthc o ou payssge: & proliger ou s metie en et
T 3Seckeur o 5 Len s s ot indicms de vides.
21108

¥Secteur de risque naturel 1 sux inondatiors &bl 3 moyen (R 123.11b)
P soctau da rma 0 3 0G0t Kot (R 123-11-8)
Clzore dac st —

D3zore des promiers efeta lotaus (Zow!)

wrETor

SO YD ol -~
Ve R N WeenlEESAN o AR b sty W g =
. . P —
Caux  pLY DE BOLBEC - REVISION SIMPLIFIEE N°2 s o Courvats oy S
@, ‘gglg';g ZOOM SUR LA ZA DE BACLAIR e Ohncn oo s
ot o st a2z

Projet initial de la révision

K Biment agriesko pouvant changor o dosInaton
*# Aignements boisés classés

4 Aignements bisés clossés & créer

EZChamgs cespansion ces ruisselieinents

I men b3l prolége & créer, consarver ou A restaurer (L 1731511 - 7°)

Esment naturst  protéger (cotamu)
CJEmplscemen: resene (L123.4.5 8 et R123119)
4 Espaco boisé dlassé

X L

i Secteu ce

- =Sacteur ce risque naturel 14 auc Inondations fate 2 mogen (R 123.11 b)
dations frt (R 123.11-5)

patuton (R 12311 b)

ZASectaur éu nsque naturel be aux incn:
" 12ore des sfcls ireversiles (2o
DI2Zore des premiers efets létaux Zoel)

Service Géomatiq.
\/ g*l.ux PLU DE BOLBEC - REVISION SIMPLIFIEE N°3 10 © Con e de S
Q. a;‘;}g ZOOM SUR LA ZA DE BACLAIR — oG
Date de réalisation: 02/12/2020
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Zonage final retenue suite a | dnguéte publique

Légende

® vare a préserver

F Basment agricole pousant changer de destination
s Alignements boisés classés.

+ Alignements boisés classeés A créer

|-JChamps dexpansion des 1isssliemernls

IFIément bt protégé 4 créer, conserver ou A restaurer (L 12315 Il - 2°)

Element naturel a protéger icateau)
" Empiacement iésarve (L123-1-6 8 ol R123-11d)
[ZIEspace boisé classé

Espace public ¢t ou paysager 3 proleger ou 3 metire ¢n valeur
TISecteur cinconstructivilté liés aux vides ot indices de vides

BEjSecteur de protection contrs les nuisances résultant e existence dfune pollution (R 12311 b}
[ ISuctour co nsque naturel lié aux inondations faibio @ moyen (R 123-11 b}

[ASecteur ce riaque nature lié aux inondations fort (R 123-11-b]
(1 Zone des efets iméversibles (Zei)
[JZone des premiers efiets Istaux iZpel)

RAFFFTOT

Sorvice Geomaliquo
ar

ine Parent
100 ® Caux Vallée de Seine

\ Ca_ux PLU DE BOLBEC - REVISION SIMPLIFIEE N°3 —a
N gslgrllg ZOOM SUR LA ZA DE BACLAIR vres Difuson et repradochon eveiee
Date de reafisation: 12:04/2022

La zone 2AUi final s ®t e nd
une superficie de 6,8 hectares. La réduction a donc été substantielle, et conforme aux prescri ptions

du commissaire enquéteurs et des recommandations de la Chambre dd Agr i c ul t u-Maeitimd.e

sutface de 8,2 hectares, alors que la zone initiale sd ®t e nsdra i t

Sei
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N Lamodificaion de | a |l ocal i sation de | 6alignement bois® cl a

Un « alignement boisé classé a créer » est localisé en limite Sud de la parcelle AE 205 dans la PLU de
Bolbec. Celui-c i a pour objectif | O0bh@ti®ememdt s odd PRlysagur el des

Ainsi, au vu de | 6extension de | 0 aligntemenathboisé a eréer » | convi
sur la |imite Sud de |l a parcelle AE 102 afin de <con
| i nt ®g ysagere desnoyveauxb ©t i ment s dO6 ORI L sur |l e site de Bacl

NLa cr®ation déune Orientation d6Am®nagement et de Pr
2AUi

Légende
00 Algnement darbres de hout jet & aser

9 g%‘lx REVISION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE BOLBEC o © Coux Sone ogolo
(X '.;'g'}g ZOOM SUR ORIL Orientations d’Aménagement et de Programmation — Dt o procucion rates

Date de réaksation. 19:01202¢

La réforme de modernisation du contenu du PLU du 1° janvier 2016, rend les Orientations

dAm®nagement et de Programmation (OAP) obligatoires p
R15:20 du code de | 6urbanisme). Ainsi ,6 AE5209&€d9&alg2e ment d
et 145 classées en zone agricole en zone 2AUi «zone a urbani ser pour | accueil
économiqueé, i mpl i que | a c LOGRAR ornedoodlunires OAMRb | e dAMES2 parcel
096 098 0102 et 145 appartenant a ORIL.
Dans | e respect du paysage de |l a commungementgdealeal ques p
zone, en :

- I mposant un traitement paysager sur la zone ° ur

alignement boisé sur les limites extérieures de la zone ;
- Privilégiant les accés existants.
Ainsi, | 60AP pr®voit | a &surdes limitesextédedrasndedalzong afiedee nt b oi s
mi n i miimspect vislieBdu projet.
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Notice de présentation de la révision simplifi€ée n° 3 du PLU de Bolbec
Service planification territoriale - Caux Seine agglo



L6®t at initial de | denvironnement porte surSitdée proj et
a la convergence des vallées de Lillebonne, Lanquetot et de Goderville, la ville de Bolbec présente
un aspect encaissé. Le paysage bolbécais se structure en quatre grandes entités :

- Lesvallées urbanisées,

- Les versants urbanisés au tissu plus lache et souvent boisés,
- Lesplateaux urbanisés constituants les quartiers hauts,

- Les plateaux a vocation agricole.

LSO ®t at initial de  denvironnement du projet de r ®v
dd®volutions sont pr®sent®s par th®matique.

x Biodiversité et milieux nat urels

La commune de Bol bec compte peu dbébespaces naturels r
| 6Ouest du territoire est concern® par une ZNIEFF (Zo
Floristique) : le Bois du Mont Criquet. Le patrimoine naturel de la commune se compose également

de boisements sur les hauteurs de la ville etd dal i gnement s boi s®s notamment a
masures et de zones dob6activit®s. La rivi re Le Bolb
ndappara tuiauwjudernddlk rares endroits. Quelgues mares s

dans ddédanciens c¢clos masures.

Un « alignement boisé classé a créer » est localisé en limite Sud de la parcelle AE 205 dans la PLU de
Bolbec. Celui-c i a pour objephiylsalgdiret @grsatbi©an ment s doé ORI L s

Ainsi, au vu de | 6extension de | 0 aligrnemenathoisé a eréer » | convi
sur la | imite Sud de | a parcelle AE 102 afin de <con
[0i nt ®gration paysag re du site de Baclair.

Un espace boisé classé (EBC) est présent en limite Est de la parcelle AE 102. Dans le cadre du projet
ddextension de | 6dentrepri se aRiluhedoublefoncti@nB:C sera conser
- Intégration paysagére du site Oril sur le secteur de Baclair,
- Elément support de la Trame Verte et Bleue du territoire.
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